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Bauvorhaben in Gefahrenzonen: Empfehlungen der Kantonalen Gebaudever-
sicherung Schaffhausen fur Bauherren

Bauvorhaben in Gefahrenzonen (Uberschwemmungen, Rutschungen, Steinschlag
oder andere Naturgewalten) unterliegen aus Grinden der Sicherheit (Personen,
Tiere, Sachen) und beziglich der Versicherungsdeckung des erhéhten Elementar-
schadenrisikos einer besonderen Regelung gemass Art. 14 des Gebaudeversiche-
rungsgesetzes. Die Ubrigen Risiken gemass Art. 9 des Gebaudeversicherungsge-
setzes werden wie ublich gedeckt. Die Gefahrenstufen ROT und BLAU (erhebliche
und mittlere Gefahrdung) kénnen den vom Regierungsrat zur Kenntnis genomme-
nen Gefahrenkarten der Gemeinden entnommen werden. Gleichgestellt sind Bau-
vorhaben in Gebieten analoger Gefahrdung ausserhalb der Gefahrenkarten.

Gefahrenstufe ROT (erhebliche Gefahrdung)

In Zonen mit erheblicher Gefahrdung (ROT) wird das spezifische Elementarscha-
denrisiko (z.B. Uberschwemmung) fiir Neu- und Erweiterungsbauten sowie fiir
Umbauten mit erheblicher Wertvermehrung von der Gebaudeversicherung ausge-
schlossen.
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Gefahrenstufe BLAU (mittlere Gefahrdung)

Fur Bauvorhaben in Zonen mit mittlerer Gefahrdung (BLAU) wird das spezifische
Elementarschadenrisiko (z.B. Uberschwemmung) fiir Neu- und Erweiterungsbau-
ten sowie fur Umbauten mit erheblicher Wertvermehrung von der Gebaudeversi-
cherung nur dann gedeckt, wenn die von ihr oder den Baubehoérden vorgeschrie-
benen baulichen Schutzmassnahmen (Bauauflagen) ergriffen werden. Art und Um-
fang dieser Schutzmassnahmen richten sich nach der vorhandenen Gefahrdung.
Sie werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch die zustéandige Bau-
bewilligungsbehérde in Zusammenarbeit mit der Gebaudeversicherung festgelegt
und Uberpruft. Grundlage fir die Bemessung der Schutzmassnahmen bildet die
Wegleitung "Objektschutz gegen gravitative Naturgefahren”, herausgegeben von
der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) Bern. (www.vkf.ch)

Vorgehen

Um Versicherungsliicken zu vermeiden, empfehlen wir den Bauherren in blauen
Zonen folgendes Vorgehen:

Vorpriufung

Der Bauherr reicht der Gebaudeversicherung maglichst frihzeitig vor der Bauein-
gabe folgende Unterlagen im Doppel ein:

1. Bauprojekt geméass den kommunalen und kantonalen Vorschriften

2. Ausschnitt aus der Gefahrenkarte mit Standort des Bauvorhabens

3. Beschreibung der vorgesehenen Schutzmassnahmen mit Bemessungen flr
die spezifische Gefadhrdung geméss Gefahrenkarte.

Die Gebaudeversicherung legt im Rahmen der Vorprifung in Zusammenarbeit mit
der Baubehorde die besonderen Objektschutzmassnahmen fest und gibt diese der
Bauherrschaft und der zustandigen Baubewilligungsbehorde bekannt. Sollte die
Gefahrensituation in der betreffenden Gefahrenzone ungentigend erfasst sein, be-
halt sich die Gebaudeversicherung vor, auf Kosten des Gesuchstellers weitere
Fachleute (z.B. Geologen, Statiker, Bauingenieure) beratend beizuziehen.


http://www.vkf.ch/
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Unter Berucksichtigung der durch Baubehorde und Gebaudeversicherung formu-
lierten baulichen Auflagen gemass Vorpriufungsergebnis kann nun das tbliche
Baubewilligungsverfahren abgewickelt werden.

Hauptprufung

Der Bauherr reicht sein Baugesuch zusammen mit dem Vorprufungsbescheid der
Gemeinde ein. Gleichzeitig reicht er der Gebaudeversicherung folgende Unterla-
gen im Doppel ein:

1. Ausfuhrungsplane
2. Statik mit Nachweis der gefahrdeten Teile

Wenn die in der Vorpriufung gemachten Auflagen bertcksichtigt sind, erlasst die
Gebaudeversicherung eine Deckungszusage zu Handen des Bauherrn und der
Gemeinde.

ACHTUNG: Ohne Vorliegen einer Deckungszusage wird die Gebaudeversicherung
beim Abschluss einer Bauversicherung fur Bauvorhaben in Zonen mit mittlerer Ge-
fahrdung (BLAU) das spezifische Elementarschadenrisiko ausschliessen und im
Schadenfall Entschadigungsanspriche ablehnen oder kirzen.

Bauabnahme

Nach Fertigstellung des Rohbaues Erdgeschoss und nach Abschluss der Bauar-
beiten fuhrt die Gebaudeversicherung jeweils eine Kontrolle der Objektschutz-
massnahmen durch. Anstelle der Kontrolle kann die Gebaudeversicherung von
Bauherr und Bauleitung eine schriftliche Erklarung tber die vollstandige Erfullung
der baulichen Auflagen verlangen.

Verantwortung

Fur die Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens sowie fir die Ausfihrung der
baulichen Objektschutzmassnahmen (Bauauflagen) ist der Bauherr bzw. sein Ver-
treter verantwortlich. Die Gemeinden Gberwachen die Einhaltung der Vorschriften

Uber Bauvorhaben in Gefahrenzonen.

Priafungskosten

Die Kosten der Prufung sowie erganzende Beratungen (gemass SIA-
Honorarordnung) werden dem Gesuchsteller durch die Gebaudeversicherung in
Rechnung gestellt.

Gefahrenstufe GELB (geringe Gefahrdung)

Fur Bauten in Zonen mit geringer Gefahrdung macht die Geb&udeversicherung zur
Zeit keine besonderen Vorschriften. Selbstverstandlich gelten die allgemeinen
Sorgfaltspflichten, insbesondere die Pflicht zur Schadenverhitung in besonderem
Masse auch in dieser Zone. Im Schadenfall wird die Gebaudeversicherung prtfen,
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ob die uUblichen Schutzvorkehrungen gegen Elementarschaden zweckmassig wa-
ren und im Falle von Zuwiderhandlungen ihre Entschadigung angemessen kirzen.



